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DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE

Statut zostal opracowany w oparciu o przepisy: Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych
zdn. 15.12.2000 r. z pdZniejszymi zmianami, ostatnia z dnia 20.07.2017 r (Dz.U.2013.1222
tj.zdnia 17.10.2013r. ze zm.) (dalej oznaczonej — USM), Prawa Spoldzielczego
z dn. 16.09.1982 r. z poZniejszymi zmianami (dalej oznaczonego — PS) i innych ustaw.

W tek$cie Statutu zastosowano réwniez nastepujace skroty:

SMZ - Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Zachodnia”
WZzZ - Walne Zgromadzenie
RN - Rada Nadzorcza

§1.

1. Zgodnie z Prawem Spoéldzielczym, Spotdzielnia Mieszkaniowa jest dobrowolnym
zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym
funduszu udziatowym, ktora w interesie swoich Cztonkdéw prowadzi wspodlng dziatalnosé
gospodarcza. Spotdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie
Cztonkéw. Spotdzielnia moze rdwniez zarzadzac¢ nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia
na podstawie umowy zawartej z wtascicielem tej nieruchomosci. Majatek Spotdzielni jest
prywatng wtasnoscig jej Cztonkow.

2. Nazwa brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zachodnia”.
3. Siedziba jest miasto Gliwice.
4. Czas trwania SMZ jest nieograniczony.

§2.

1. Celem dziatalno$ci SMZ jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jej Cztonkow i ich
rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania
W spotdzielczym budynku.

2. Dla zaspokojenia potrzeb okre§lonych w ust.1 SMZ moze:

1) przydziela¢ Cztonkom lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych jej wlasno$é
na zasadzie:

a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
b) uchylony,
€) prawa odr¢bnej whasno$ci lokalu,
2) przydziela¢ Cztonkom garaze na zasadzie odrgbnej whasnosci,

3) wynajmowaé Czlonkom i innym osobom (W tym réwniez osobom prawnym) lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaze,

4) uchylony,

5) budowac lub nabywac budynki w celu ustanowienia na rzecz Czlonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

6) budowac lub nabywaé budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) budowaé lub nabywaé¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz Czlonkdéw odrgbnej
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

8) uchylony,

9) uchylony,
10) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi i zarzadza¢ majatkiem wiasnym,
11) prowadzi¢ wlasne wykonawstwo remontowo-budowlane,
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12) uchylony,

13) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoleczng i o$wiatowo - Kulturalng na rzecz swoich Cztonkow
i ich rodzin.

3. SMZ prowadzi dziatalno$¢ na podstawie PS i USM, innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

4. SMZ moze wspotdziata¢ na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi
i gospodarczymi. W szczegdlnosci moze tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob
prawnych, spotki prawa handlowego, a takze zawiera¢ umowy w przedmiocie
administrowania lub zarzadzania nieruchomoscig nie stanowigca mienia SMZ na podstawie
umowy zawartej z wlascicielami tej nieruchomosci.

DZIAL II. CZEONKOWIE

Rozdzial 1. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§3.
1. Czlonkiem SMZ jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci.

2. Czlonkami SMZ sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu.

3. Czlonkiem SMZ jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w SMZ powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczednie;j;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 USM, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 USM, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
Z 0s0b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 USM, zlozyta pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6) ponize;j;
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10.

11.

12.

13.

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez SMZ, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 USM, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 USM, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem SMZ,
Z zastrzezeniem ust. 13 ponizej, z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia SMZ 0 nabyciu prawa niezwlocznie,
nie pdzniej niz w terminie 7 dni od nabycia prawa.

Jezeli okolicznosci okres§lone w ust. 4 i 5 powyzej zaistniaty przed 9.09.2017 r., osoba
niebedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 9.09.2017 r.

W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2, i 3 powyzej Zarzad SMZ, na podstawie
oryginaléw dokumentow potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkéw, stwierdza
nabycie czlonkowstwa na posiedzeniu Zarzadu, dokonujac wpisu w protokole Zarzadu.
Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

Cztonek SMZ jest zobowigzany poinformowaé¢ SMZ w terminie 7 dni od zaistnienia
okoliczno$ci okreslonych w ust. 1, 2, 3 1 4 powyzej.

Cztonek SMZ, o ktorym mowa w ust. 6 powyzej, nabywa prawa czlonka w zakresie oplat
od dnia 9.09.2017 r., a jezeli nabycie czlonkostwa nastgpito po dniu 9.09.2017 r., od dnia
nabycia cztonkostwa.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, 2 i 3 powyzej, jest zobowigzana w terminie 7 dni
od zaistnienia okolicznosci wskazanych w ust. 1, 2, i 3 powyzej, do ztozenia w formie
pisemnej albo przestania poczta elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego
nastgpujace dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach SMZ, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibg, oraz adres
do korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2);

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail;

6) osobe administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okre$lona w punkcie 1).

W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10 cztonek SMZ jest zobowigzany
do poinformowania SMZ w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku
niepoinformowania SMZ o0 zmianie uznaje si¢, ze posiadane przez SMZ dane sg aktualne.

Powyzsze ustgpy stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym, o ktérych mowa
wart. 17 USM, lub do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, 0 ktérym mowa w art. 271 USM.

Jezeli spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci nalezy
do kilku o0sob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez SMZ
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje SMZ.
Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa
W zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
lub ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w SMZ.
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10.

11.

12.

§ 4.

Cztonkiem SMZ moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem SMZ, przystuguje roszczenie o przyjecie
W poczet czlonkow SMZ. SMZ nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkow
niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom USM, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w SMZ.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw SMZ 0s6b, o ktorych mowa w ust. 11 2 powyzej,
jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do SMZ deklaracja powinna zawierac:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;
2) adres irodzaj lokalu w zasobach SMZ, do ktorego przystuguje prawo;
3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibg, oraz adres
do korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2);
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,
6) osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1).

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okre§lonych
okoliczno$ci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku
niepoinformowania SMZ 0 zmianach, uznaje si¢, ze dotychczasowe dane posiadane przez
SMZ sa aktualne.

Przyjecie w poczet cztonkow SMZ powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

Uchwala w sprawie przyjecia w poczet czlonkow SMZ powinna by¢é podjeta
na posiedzeniu Zarzadu w ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéow SMZ oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
W poczet cztonkow SMZ zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
dwodch tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet
cztonkéw SMZ powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Od uchwatly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow SMZ odwotanie wnosi si¢ do RN
w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale Zarzagdu odmawiajacej
przyjecia w poczet czlonkow SMZ. RN powinna rozpatrzy¢ odwotlanie w ciggu trzech
miesigcy od jego wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie odwolujacego si¢ o tresci uchwaly RN
w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata RN jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

Jezeli prawo odrebnej wilasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem SMZ moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez SMZ terminu wystgpienia do sadu,
nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje SMZ. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu moga wyznaczy¢é sposrod Siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w SMZ.
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§5.

Cztonkowi SMZ przystuguje prawo:

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2) wybierania i bycia wybieranym do organow SMZ,

3) otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu -
nieodptatnie; otrzymywania kopii uchwat i protokotow obrad organéow SMZ, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez SMZ
z osobami trzecimi — z obowiazkiem pokrycia kosztow ich sporzadzenia przez Czlonka
wnioskujacego o ich otrzymanie; wysoko$¢ optat okresla regulamin udostgpniania
dokumentéw uchwalony przez Zarzad SMZ,

4) zadania rozpatrzenia przez wtasciwe organy SMZ wnioskéw dotyczacych jej dziatalno$ei,

5) zadania zwotania (w trybie okreslonym w Statucie) WZ i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

6) udziatu w nadwyzce bilansowe;j,

7) odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach miedzy
Cztonkiem a SMZ, w terminach okreslonych w Statucie,

8) zaskarzania do sadu uchwat WZ z powodu ich niezgodnoS$ci z przepisami prawa lub Statutu
oraz innych decyzji organéw SMZ,

9) korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wspolnych pomieszczen
i urzadzen, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposOb nienaruszajacy zasad wspotzycia
spolecznego,

10) posiadania mieszkania na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz do posiadania garazu na zasadach
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci,

11) przeksztatcenia  spotdzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego
i spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu,

12) uchylony,

13) do przeniesienia wtasnosci lokalu,

14) do $wiadczen SMZ w zakresie Statutowej dziatalnosci (na zasadach okreslonych przez
organ SMZ2),

15) do cztonkostwa w innej spotdzielni,

16) do garazu przydzielonego przed dniem 23.04.2001 r.,

17) do uzyskania zaswiadczenia o wielkoSci zajmowanego lokalu i o stanie jego wartosci
ksiggowe;.

§6.

SMZ moze odmowi¢ Cztonkowi prawa do wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze Czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem SMZ i przez to wyrzadzi
SMZ znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktoremu
odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez SMZ z osobami trzecimi, moze ztozy¢
wniosek do sadu rejestroweg0 0 zobowigzanie SMZ do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorg¢czenia Czlonkowi pisemnej odmowy.
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§7.
Cztonek ma obowigzek:

1) przestrzegania przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulamindéw i innych dotyczacych
go uchwal organow SMZ,

2) dbania o dobro i rozw6j SMZ oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych,

3) zawiadamiania SMZ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia w poczet
Cztonkow, zgodnie z § 4 ust. 7 Statutu, oraz zawiadamiania SMZ o zmianie danych
zawartych w kwestionariuszu osobowym, zgodnie z § 3 ust. 11 Statutu,

4) uchylony

5) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

6) pokrywania kosztow okreslonych w § 11 Statutu,
7) terminowego uiszczania wymaganych naleznosci,
8) uchylony,

9) utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie,

10) korzystania z pomieszczen wspolnych i urzadzen w sposob nie utrudniajacy korzystanie
z nich przez innych,

11) wspotdziatania w ochronie wspodlnego dobra,

12) uzyskiwania zgody Zarzadu na wynaj¢cie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie catego
lokalu mieszkalnego Iub jego czeSci w przypadku zmiany sposobu korzystania
lub przeznaczenia lokalu,

13) na zadanie Zarzadu SMZ udostepniania lokalu ilekro¢ jest to niezbg¢dne do dokonania
odczytu urzadzen rozliczeniowych, przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu,
przebudowy lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czeSci
lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

§8.

Oprocz przepisow PS, USM i Statutu, takze umowy zawierane przez SMZ z Czlonkami
zawieraja prawa i obowigzki Czlonkow wynikajace ze stosunkow prawnych pochodnych
od cztonkostwa w SMZ.

§9.

Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zawierajac umowe o przeniesienie
wlasnosci lokalu, ponosi wszystkie koszty z tym zwigzane, a w szczegdlnosci:

1) uchylony,

2) uchylony,

3) sptaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem,
4) calkowity koszt zawarcia aktu notarialnego,

5) podatek od czynnosci cywilnoprawnych,

6) koszty zatozenia i wpisu do ksiggi wieczystej.

§ 10.
1. Wiasciciele lokali niebedgcy Czlonkami moga odptatnie korzystaé z dzialalno$ci
spotecznej, kulturalnej, o§wiatowej na podstawie umoéw zawieranych z SMZ.
2. Za optaty nalezne od:
1) Czlonkéw SMZ, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

’A\\ Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ZACHODNIA” w Gliwicach



2) uchylony,
3) Cztonkow SMZ bedacych wiascicielami lokali,
4) wiascicieli lokali niebgdacych Cztonkami SMZ,

odpowiadaja solidarnie z ww. osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

3. Odpowiedzialno$¢ osoéb, o ktoérych mowa w ust. 2, ogranicza si¢ do wysoko$ci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 11.

1. Czlonkowie SMZ, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie SMZ przez uiszczanie oplat zgodnie
Z postanowieniami Statutu. Czlonkowie SMZ uczestnicza w kosztach zwigzanych
Z dziatalnos$cig spoleczna, o$wiatowa i kulturalng, jesli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi.

2. Uchylony.

3. Czlonkowie SMZ bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
SMZ przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami SMZ sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie SMZ, ktore
sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach jak cztonkowie SMZ, z zastrzezeniem § 10 pkt.1 Statutu.

5. SMZ jest zobowigzana, na zgdanie Cztonka lub wtasciciela lokalu niebedgcego Cztonkiem
SMZ, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat. Moga oni kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej.

§ 12.

Czlonkostwo w SMZ ustaje na skutek:
1) wystapienia Cztonka, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
2) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,
3) zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 15 niniejszego Statutu,
4) likwidacji SMZ.
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§ 13.

Cztonek SMZ, ktoremu przystuguje prawo odrgbnej whasnosci lokalu, moze w kazdym
czasie wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod
rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek Cztonka SMZ
termin wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad do jednego dnia.

Za datg wystapienia Czlonka z SMZ uwaza si¢ nastgpny dzien po upltywie okresu
wypowiedzenia.

Cztonek SMZ moze cofna¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad SMZ.

§ 14.

Cztonka zmarlego skresla Zarzad SMZ z rejestru Czlonkow SMZ ze skutkiem od dnia,
W ktérym nastagpita $§mier¢.

Osobg prawng bedaca Czlonkiem SMZ skreéla si¢ z rejestru Cztonkéw SMZ ze skutkiem
od dnia jej ustania.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 i1 2 Zarzad SMZ stwierdza wymienione okoliczno$ci
na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze Cztonkow SMZ.

§ 15.

Cztonkostwo w SMZ ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygas$niecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 USM.

Cztonkostwo w SMZ ustaje takze w przypadku podjecia przez wlascicieli na podstawie
art. 24' USM uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspélna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Cztonkostwo w SMZ
ustaje z chwilg podjecia uchwaty, chyba Zze uchwata zaczyna obowigzywaé w innym
terminie.

Cztonkostwo w SMZ ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w SMZ ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

Jezeli Czionkowi przysluguje w SMZ wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach SMZ. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do Cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Cztonek SMZ, ktéremu w dniu 9.09.2017 r. nie przyslugiwalo spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wilasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w SMZ.
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6. W przypadku zaistnienia okolicznosci okre§lonych w ust. 1-5 powyzej Zarzad SMZ
na podstawie  oryginalow  dokumentéw  potwierdzajgcych  ustanie  czionkostwa
na posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa
zmian w rejestrze Cztonkow SMZ.

7. Zarzad SMZ zawiadamia osobg, ktorej to dotyczy, 0 Ustaniu czlonkostwa w terminie
2 miesi¢cy, na wskazany przez nig adres.

§ 16.

Postgpowania wewnatrzspotdzielcze wszczete 1 nie zakonczone przed 9.09.2017 r. dotyczace:
1) wykluczenia,
2) wykreslenia,
3) wystgpienia osoby innej niz wiasciciel,
4) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
Zarzad SMZ umarza.

§17.
1. Zarzad SMZ lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie elektronicznej rejestr
Cztonkéw SMZ zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach SMZ, do ktérego przystuguje jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe, oraz adres
do korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 2),

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
5) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,
6) osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1),
7) wysoko$¢ wniesionych wktadow,
8) wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow do dnia 9.09.2017 r.,
9) zmiany danych okreslonych powyzej w punktach 1)-8),

10) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,

11) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Czlonek SMZ, jego matzonek i wierzyciel Cztonka lub SMZ ma prawo przegladac rejestr
w obecnosci pracownika SMZ.

Rozdzial 2. WPISOWE 1 UDZIALY

§ 18.

1. Czionek SMZ od 9.09.2017 r. nie wnosi wpisowego i udziatow.

2. Jezeli udzial byt wniesiony przez Cztonka SMZ przed 9.09.2017 r., to w przypadku ustania
cztonkostwa byly Cztonek SMZ moze zgda¢ wyptaty udziatu.

3. W przypadku $mierci Cztonka SMZ spadkobiercy moga zada¢ zwrotu udzialu zmartego
Cztonka SMZ pod warunkiem okazania oryginatdw dokumentow stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.
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4. Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, wyplaca si¢ na podstawie zatwierdzonego
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym Czlonek przestal naleze¢ do SMZ. SMZ
zwraca udzial w terminie miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego, o ktéorym
mowa w zdaniu poprzednim. Zwrot nie moze nastapi¢ w przypadku, gdy udziaty zostaty
przeznaczone na pokrycie strat SMZ.

5. Wopisowe nie podlega zwrotowi.

DZIAL ITI. ORGANY SPOEDZIELNI

§ 19.

1. Organami SMZ sa:

1) Walne Zgromadzenie, ktére moze by¢ podzielone na czgSci z uwagi na liczbe
Cztonkdéw przekraczajagcych 500 osob. Rada Nadzorcza dokonuje podziatu Walnego
Zgromadzenia na czeséci przed kazdym Walnym Zgromadzeniem oraz ustala zasady
zaliczenia Cztonkdéw do poszczegdlnych czesci.

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) uchylony.

Wybory Cztonkéw RN, Cztonkow Zarzadu dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod

zgloszonych zgodnie z przepisami kandydatéw. Odwotanie Czlonka ww. organow SMZ
nastepuje takze w tajnym gltosowaniu.

N

Rozdzial 1. WALNE ZGROMADZENIE

§ 20.

WZ jest najwyzszym organem SMZ.

Uchylony.

Kazdy Cztonek ma jeden glos.

WZ jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim Cztonkow SMZ.

Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z pomocy ktérych korzysta Cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gltosu na WZ.

g~ wbh e

§20".
1. Czlonek SMZ moze uczestniczy¢ w WZ osobiscie albo przez pelnomocnika.
2. Pelnomocnik nie moze zastgpowac¢ wigcej niz jednego Czlonka. Dotyczy to wszystkich
czesci WZ.
3. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznos$ci i dolgczone
do protokotu WZ.
4. Tre$¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng WZ.

5. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu WZ. Lista pelnomocnictw z danej
czesci WZ podlega odczytaniu po rozpoczeciu okreslonej czgsci WZ.
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Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad WZ.

Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach SMZ oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

§21.

WZ zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku do dnia 30 czerwca.

Zarzad zwotuje WZ takze na zadanie ztozone na pisSmie z podaniem celu jego zwolania:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej /1o Cztonkéw SMZ.

W przypadku wskazanym w ust. 2, WZ zwoluje si¢ w takim terminie, aby jego pierwsza
czes¢ mogla si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.

Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym SMZ jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt SMZ.

§22.

O czasie, miejscu i porzadku obrad WZ lub jego czes$ci zawiadamiani sg pisemnie wszyscy
Czlonkowie poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogloszen poszczegdlnych
budynkéw spotdzielczych oraz w siedzibie SMZ, co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia pierwszej czesci WZ. Kazda nastepna czgs¢ WZ odbywa si¢ w terminie
do 7 dni od zakonczenia poprzedniej czesci. Wszystkie czgsci WZ majg ten sam porzadek
obrad oraz gtosujg nad tymi samymi uchwatami. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan
i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad, oraz informacj¢ o prawie Czlonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Zwigzek Rewizyjny (o ile SMZ do niego nalezy) oraz Krajowa Rada Spoéldzielcza
zawiadamiani sg o czasie, miejscu i porzadku obrad WZ pisemnie, co najmniej 14 dni przed
jego terminem.

Cztonkowie odwotujacy sie od dotyczacych ich uchwat RN powinni by¢ zawiadamiani
0 terminach czesciowych WZ, co najmniej na trzy tygodnie przed terminem posiedzenia
pierwszej czesci WZ.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad WZ w terminie do 15 dni przed terminem pierwszej czesci WZ.
Projekt uchwaty zgloszonej przez Cztonkow Spoétdzielni musi byé poparty przez dziesigciu
Cztonkow.

Cztonek SMZ ma prawo zglaszania poprawek do projektu uchwal nie pdézniej niz na trzy
dni przed posiedzeniem pierwszej cz¢sci WZ.

Zarzad SMZ jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym projektow
uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow SMZ.

W przypadku wniesienia projektow uchwat oraz dodatkowych spraw do porzadku obrad
WZ przez Zarzad, RN i Czlonkéw, projekty uchwal i uzupehiajacy porzadek obrad
powinny by¢ wykladane w siedzibie SMZ do wiadomosci Cztonkéw na 14 dni przed
terminem pierwszej czesci WZ.

Tres¢ uchwal WZ powinna by¢ podawana do wiadomosci ogotu Cztonkéw (z wyjatkiem
uchwat, ktorych ogloszenie mogloby naruszy¢ dobra osobiste).

Uchwaty w sprawach personalnych powinny by¢ przekazane Cztonkom, ktorych dotycza,
wciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty, za potwierdzeniem odbioru Iub listem
poleconym. Zawiadomienie zwrdécone na skutek nieodebrania przesytki przez Czlonka
traktuje si¢ jako dorgczone.
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§ 23.

Do wylacznej wilasciwosci WZ nalezy (oprocz spraw wymienionych w PS) takze wybor
i odwotanie Cztonkéw RN oraz uchwalenie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

§ 24.

1. WZ moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci Czlonkéw SMZ w terminie i w sposob okreslony w § 22. Uchwatg uwaza
si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci WZ, a za uchwala
opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogo6lnej liczby Czlonkow
uczestniczacych w WZ.

2. WZ jest zdolne do podejmowania uchwat zwykta wigkszosciag gtosow Cztonkéw obecnych
na WZ, chyba ze ustawa lub Statut stanowig inaczej.
Uchwaly dotyczace:

1) likwidacji SMZ — zapadaja wigkszoscia 3/4 glosow w obecnosci 1/2 Czltonkéw
uprawnionych do gltosowania,

2) przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej SMZ —
zapadajg wigkszoscig 2/3 glosow,

3) zbycia nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej SMZ
— zapadaja wickszos$cig 2/3 glosow.

§ 25.

1. Obrady WZ otwiera Przewodniczacy lub inny delegowany Cztonek RN. Otwierajacy WZ
przedstawia porzadek obrad. WZ zobligowane jest do wyczerpania catego porzadku obrad
(wraz z uzupetnieniami zgloszonymi przez uprawnione organy lub grupy Cztonkow).

2. Otwierajgcy obrady zgodnie z porzadkiem obrad, zarzadza wybdr Prezydium WZ
w sktadzie:

- Przewodniczacy,
- Asesor,
- Sekretarz.
W sktad Prezydium WZ moga wchodzi¢ rowniez inne osoby.
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium WZ.
3. Cztonkowie obecni na WZ wybierajg ze swego grona:
1) Komisje Mandatowa w sktadzie 2-3 osob, ktorej zadaniem jest:
a) sprawdzenie, czy listy obecnosci Czlonkéw sg kompletne oraz stwierdzenie
zdolnosci WZ do podejmowania uchwat,
b) uchylony,
2) Komisje Skrutacyjng w sktadzie 2-3 osob, ktorej zadaniem jest:
a) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego WZ obliczenia wynikow
glosowania i podawanie tych wynikow Przewodniczacemu WZ,
b) wykonywanie innych czynno$ci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
glosowania.

Jezeli Komisja Skrutacyjna nie jest wybierana lub jest w trakcie wykonywania
czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem lub obliczaniem wynikéw
tajnego glosowania, to jej funkcje moga wypemiaé cztonkowie Prezydium WZ
lub cztonkowie Komisji Mandatowe;j,
3) Komisj¢ Wnioskowa w sktadzie 2-3 osob, dla rozpatrzenia pod wzgledem formalnym
I rzeczowym zgtoszonych wnioskow

’A\\ Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ZACHODNIA” w Gliwicach

Al

14



Al

4) inne komisje w miar¢ potrzeb.

Kazda komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego. Uchwaly komisji zapadaja
zwykla wigkszoscia glosow. W przypadku rownej ilosci gtosow decyzje podejmie WZ.
Cztonek Komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu odrebne zdanie z prawem uzasadnienia
swego stanowiska wobec WZ.

Z czynno$ci kazdej Komisji sporzadza sie protokol, ktory jest podpisywany przez jej
Przewodniczacego 1 przekazywany Prezydium WZ na rgce Przewodniczacego WZ.
Przewodniczacy Komisji sktadajg WZ sprawozdanie z czynnosci komisji i przedstawiaja
whnioski. Protokoty komisji sa zatagcznikami do protokotu WZ.

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy WZ otwiera
dyskusje, udzielajac gltosu w kolejnosci zglaszania si¢. Na zarzadzenie Przewodniczacego
WZ zgtoszenia powinny by¢ dokonywane na pi$mie z podaniem imion | nazwisk. Za zgoda
wiekszosci Cztonkdéw obecnych na WZ dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie. Cztonkom Zarzadu i RN przystuguje prawo zabierania
glosu poza kolejnoscia.

Przewodniczacy WZ ma prawo zwroci¢ uwage rozmowcy, ktory odbiega od tematu
dyskusji lub przekracza czas ustalony dla wystapien. Nie stosujacym si¢ do uwag
Przewodniczacy moze odebrac¢ glos. W stosunku do méwcy zachowujacego sie w sposob
nieodpowiedni Przewodniczacy WZ moze zastosowac kolejno nastgpujace sankcje:

- odebra¢ mu glos,

- zagrozi¢ wykluczeniem z Zebrania,

- postawi¢ wniosek o wykluczenie z WZ.

Uchwale formalng o wykluczeniu z WZ podejmuje WZ zwykla wigkszoscia glosow
Cztonkdéw obecnych na WZ.

Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata. Nie dotyczy to osob, ktére sa uprawnione do zabierania glosu poza
kolejnoscia. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.
Zawnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i gtosowania, a w szczegdlnosci dotyczace:

- glosowania bez dyskusji,

- wprowadzanie lub uchylanie tajnosci gtosowania,
- przerwania dyskusji,

- zamkniecia listy mowcow,

- ograniczenia czasu przemowien,

- zarzadzania przerw w obradach,

- kolejnosci i sposobu gtosowania wnioskow,

- przeliczenia glosow, zmiany Przewodniczacego lub Prezydium WZ lub uzupetnienia
jego sktadu.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj mowcy
— jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi. Czas wystapienia w tych sprawach ogranicza si¢
do jednej minuty. Przewodniczacy wyjatkowo ze wzgledu na znaczenie sprawy moze
wyrazi¢ zgode¢ na dhuzsze uzasadnienie postawionego wniosku w sprawach formalnych.
Whioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu powinny
by¢ sktadane na piSmie na rgce Sekretarza WZ z podaniem imienia i nazwiska Cztonka.
Przewodniczacy moze zarzadzi¢ zglaszanie wnioskéw do komisji wnioskowej w ustalonym
czasie i trybie.

Po zamknigciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi referenta Przewodniczacy poddaje pod
glosowanie uchwaty objete porzadkiem obrad. Po przeglosowaniu uchwatly
Przewodniczacy nie dopuszcza do dyskusji w tej sprawie.
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Glosowanie odbywa si¢ jawnie, oprocz wyboru i odwotania czlonkéw RN i Zarzadu
opisanych w § 19, ust. 2, na zadanie 1/5 liczby os6b uprawnionych do glosowania
obecnych na WZ Przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne w innych sprawach, objetych
porzadkiem obrad, zwylaczeniem wyboru Prezydium WZ i wyboru Komisji.
W glosowaniu oblicza si¢ liczbe glosow ,,za” 1 ,,przeciw” oraz liczbe wstrzymujacych sie
od glosu; przy ustaleniu wigkszosci bierze si¢ pod uwage jedynie glosy oddane ,,za”
i ,,przeciw”. Wyniki glosowania oglasza Przewodniczacy.

Uchwaly WZ moga zapadaé jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad, podanym
do wiadomosci Cztonkow SMZ w terminie i w sposob okreslony w PS lub Statucie.

Wybdr i odwotanie Cztonkow RN i Zarzadu odbywa si¢ w gtosowaniu tajnym na kartach
do gltosowania. Na zarzadzenie Przewodniczacego Komisja Skrutacyjna oznacza karty
do glosowania i wydaje je uprawnionym do glosowania. Glosujacy powinien pozostawic¢
na karcie taka liczb¢ kandydatow, ktora odpowiada liczbie mandatow wybieranych
Cztonkéw RN lub jest od niej mnigjsza, aby jego glos byl wazny. Po przeprowadzeniu
tajnego gltosowania (zebraniu oddanych kart) Komisja Skrutacyjna oblicza wyniki
glosowania i sporzadza protokot, po czym ogtlasza rezultat glosowania z czastkowego WZ.

Z obrad WZ sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz WZ.
Protokét WZ powinien zawiera¢ date, stwierdzenie, ze WZ zostato prawidlowo zwotane
i jest zdolne do podejmowania uchwal, porzadek obrad, krotki przebieg dyskusji,
o$wiadczenia zlozone do protokotu, tre§¢ przyjetych uchwal, podstawowe dane liczbowe
przyjetych bilanséw, zatwierdzonych planow oraz tres¢ zgloszonych wnioskéw. Przy
uchwatach nalezy poda¢ wyniki glosowania. Lista obecno$ci i protokoly komisji WZ
stanowig zatacznik do protokotu.

Po zakonczeniu czgsciowych WZ w terminie 7 dni od daty zakonczenia ostatniej czeSci WZ
komisja ztozona z przewodniczacych czesciowych WZ (w razie ich nieobecnosci -
sekretarzy) zwotana przez Zarzad odbywa posiedzenie, na ktorym nastapi ostateczne
zredagowanie protokotu WZ jako catosci. W protokole ujete zostang wyniki glosowania
nad uchwatami z poszczegolnych czgsci WZ, tres¢ przyjetych uchwat, lista wybranych
na dang kadencje Cztonkéw Rady Nadzorczej. Jezeli wynik glosowania na Cztonkéw RN
nie pozwala jednoznacznie rozdzieli¢ mandatow ze wzgledu na réwng ilos¢ glosow,
to bierze si¢ pod uwage dotychczasowy staz cztonkowski w bylej Gliwickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej i SMZ. W przypadku wigkszej ilosci kandydatow o réwnej ilosci glosow
i takim samym stazu cztonkowskim w bytej Gliwickiej Spotdzielni Mieszkaniowej i SMZ
owejSciu do RN decyduje losowanie przeprowadzone przez komisje ztozona
z przewodniczacych czgsciowych WZ przy udziale kandydatow do RN, ktorych dotyczy¢
bedzie losowanie.

1) Uchwaly WZ obowiazuja wszystkich Cztonkow SMZ i wszystkie jej organy,
2) uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna,

3) uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
W interesy SMZ albo majaca na celu pokrzywdzenie jej Cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu,

4) kazdy Czlonek SMZ lub Zarzad moze wytoczyé powodztwo o uchylenie uchwaty,
jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia Cztonka
przystuguje wytacznie Cztonkowi wykluczonemu lub skreslonemu,

5) jezeli Zarzad wytacza powodztwo, SMZ reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
RN; w wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia dla SMZ kuratora,
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6) powddztwo o uchylenie uchwaty WZ powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni
od dnia odbycia WZ, jezeli za§ powddztwo wnosi Czlonek nicobecny na WZ na skutek
jego wadliwego zwotania — w ciggu szeSciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci
przez tego Czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia ostatniej czesci WZ,

7) jezeli PS lub Statut wymagajg zawiadomienia Czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w pkt. 6) biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w Statucie,

8) sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w pkt. 6), jezeli utrzymanie
uchwaly WZ w mocy wywolaloby dla Czlonka szczegolnie dotkliwe skutki,
a opoznienie w zaskarzeniu tej uchwatly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okoliczno$ciami i nie jest nadmierne,

9) orzeczenie sadu stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty WZ, badz uchylajace uchwale ma
moc prawng wzgledem wszystkich Cztonkow SMZ oraz wszystkich jej organow.

Rozdzial 2. RADA NADZORCZA

§ 26.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§27.

1. RN sklada si¢ z 10 0s6b sposrod Cztonkéw SMZ wybieranych przez WZ. W sktad RN nie
moga jednak by¢ wybrani pracownicy SMZ lub petnomocnicy Zarzadu, a takze osoby
pozostajace z Czlonkami Zarzadu lub pracownikami SMZ w zwiazku maltzenskim, albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

2. Uchylony.

3. RN ma zdolno$¢ do podejmowania decyzji, jesli aktualna liczba jej Cztonkdéw wynosi
przynajmniej 5 osob.

1) Kadencja RN trwa 3 lata,
2) nie mozna by¢ cztonkiem RN dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje,

3) staz cztonka RN okreslony w pkt. 2) liczy si¢ od pierwszej kadencji RN wybranej
po 31.07.07 r.

4) kadencja RN konczy si¢ wraz z wyborem nowego sktadu RN na WZ odbytym
w trzecim roku po dokonaniu wyboru ustepujgcej Rady Nadzorczej,

5) Czlonkowie RN otrzymujg wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest
wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen,
W wysokos$ci minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie
z 10.10.2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 28.

1. Utrata mandatu Cztonka RN nastepuje w przypadku:

1) odwotania Cztonka wickszoscia /s glosow sposrod uprawnionych do glosowania
obecnych na WZ,
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2) ustania cztonkostwa SMZ,

3) rezygnacji Cztonka z mandatu.

Uchylony.

W razie utraty mandatu Cztonka RN przed uptywem kadencji w jego miejsce wchodzi
kandydat, ktory w czasie wyboréw uzyskat kolejno najwigksza liczbe glosow. W
przypadku wigkszej liczby kandydatow o réwnej liczbie glosow o wejsciu do RN decyduje
dotychczasowy staz cztonkowski w bylej Gliwickiej Spotdzielni Mieszkaniowej i SMZ. W
przypadku wickszej ilosci kandydatéw o rownej ilosci glosow i takim samym stazu
cztonkowskim w ww. Spotdzielniach o wejsciu do RN decyduje losowanie
przeprowadzone przez Zarzad przy udziale pozostatych cztonkéw RN. W razie braku
mozliwos$ci wytonienia cztonka RN w trybie opisanym powyzej (w szczegdlnosci z uwagi
na brak kandydatoéw lub brak zgody kandydata na wejscie do RN) wyboru uzupetiajacego
dokonuje WZ. Kadencja czlonka RN wylonionego w trybie opisanym powyzej lub
wybranego w wyborach uzupetiajacych WZ konczy si¢ wraz z pozostatymi cztonkami
RN.

Kandydatow na Cztonkéw RN moze zgtosi¢ kazdy z Cztonkéw SMZ na pismie nie pdzniej
niz 3 dni przed ustalonym terminem obrad pierwszej czesci WZ, wraz z uzasadnieniem.
Kandydat na Czlonka RN sklada pisemnie oS$wiadczenie, ze wyraza zgode
na kandydowanie.

Zgloszone kandydatury umieszcza si¢ w porzadku alfabetycznym na kartach
do glosowania.

§ 29.

RN moze powotaé prezydium w sktadzie:
1) Przewodniczacy,
2) Zastgpcy Przewodniczacego,
3) Sekretarz,
4) Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;j.
Zadaniem Prezydium RN jest organizowanie pracy Rady.

§ 30.

RN wybiera biegtego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego SMZ.

Zakres dzialania, zasady wyborow, szczegdtowy tryb pracy RN oraz obowiazki jej
Cztonkdw okresla regulamin uchwalony przez WZ.

Czlonkowie RN i1 Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
SMZ. Przez dziatalno$¢ konkurencyjng rozumie si¢ dziatalno$¢ prowadzong w dowolnej
formie prawnej, ktora moze prowadzi¢ do konfliktu intereséw z SMZ. Zgodnie z art. 56 § 4
PS w wypadku naruszenia przez Cztonka RN powyzszego zakazu konkurencji RN moze
podja¢ uchwale o zawieszeniu jej Czlonka w peklnieniu czynnosci. Najblizsze WZ
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego Cztonka RN.

Rozdzial 3. ZARZAD

§ 31.

Zarzad kieruje dziatalno$cig SMZ oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
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2. Oswiadczenie woli za SMZ sktadajg facznie dwaj Cztonkowie Zarzadu.

3. Do Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w PS lub Statucie innym
organom.

4. Zarzad dziata w oparciu o regulamin uchwalony przez RN.

§ 32.

Zarzad sktada si¢ z 3 osob: Prezesa Zarzadu, V-ce Prezesa i Cztonka Zarzadu.

§ 33.

1. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza.
2. WZ moze odwotaé tych Cztonkow Zarzadu, ktoérym nie udzielito absolutorium.

3. Do odwotania cztonka Zarzadu potrzebna jest wickszos¢ 2/3 gloséw uprawnionych
do glosowania obecnych na WZ.

4. Odwotanie Czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 34.

1. Zarzad SMZ, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ jednemu z Cztonkéw
Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza SMZ lub jej wyodrebniong
organizacyjnie i gospodarczo jednostka, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnos$ci szczegdlnych.

2. W razie awarii wywotujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
(a osoba korzystajaca z lokalu, do ktéorego dostep jest niezbedny, jest nieobecna
lub odmawia udost¢pnienia lokalu) Zarzad ma prawo wej$¢é do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza/y uprawnionych organow.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
SMZ jest zobowigzana zabezpieczy¢é lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

§ 35.

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie Cztonkiem RN i Zarzadu. W razie koniecznosci RN moze
wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich Czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji Czlonka
(Cztonkow) Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu i RN nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

3. Uchylony.
Rozdzial 4.
§8§ 36-40 uchylone.
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DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 41.

Wnhioski i skargi Czlonkéw kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
W ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu dwoch miesiecy
od dnia ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanegO
Czlonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa
Zarzad jest zobowiagzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ Czlonka o prawie i terminie
wniesienia odwotania do RN w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
i 0 skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie Cztonek nie ztozy
odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

RN jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotlanie Cztonka w terminie trzech miesiecy od dnia
wniesienia 1 dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
W terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata RN podjeta w trybie odwolawczym jest
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaly RN podjetej w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa Cztonkowi
przystuguje prawo odwotania do WZ w terminie 30 dni od otrzymania uchwaty. WZ
rozpatrzy odwotanie na najblizszym Zebraniu od daty wplywu odwotania.

Uchwata WZ podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujacemu sig
Cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie ustawowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesi¢cy, a odwolujacy si¢ usprawiedliwil je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Postanowienia powyzsze nie ograniczajg prawa Czlonka do zaskarzenia uchwal Zarzadu,
RN czy WZ do sadu. W wypadku zaskarzenia przez Cztonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

W wypadku wniesienia przez Cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ
odwotlawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

DZIAL V. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

§ 42.

Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w SMZ sg:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadow budowlanych.
SMZ tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy; obowiazek $wiadczenia na ten fundusz dotyczy Cztonkoéw SMZ
oraz wlascicieli lokali niebedacych Cztonkami SMZ,

2) fundusz inwestycyjny,
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3) fundusz dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i Kulturalnej.
SMZ tworzy w miare potrzeb fundusze:
1) fundusz na sptatg wktadow zaliczkowych,
2) fundusz kredytow i odsetek.
SMZ moze tworzy¢ inne fundusze na podstawie uchwaty RN.
Przy zaciaganiu kredytow obowiazujg przepisy USM.

§ 43.

Nadwyzka bilansowa zasila fundusze Statutowe SMZ (zgodnie z § 42).
Rozdziat nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla uchwata WZ.

§ 44.

Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:

1. fundusz zasobowy,

2. fundusz udziatowy,

3. fundusz wktadow mieszkaniowych,

4. fundusz wktadoéw budowlanych,

5. fundusz na splate kredytow i odsetek,

6. fundusz remontowy.

§ 45.

1. Roszczenia bylego Cztonka SMZ do czesci funduszu zasobowego i pozostatego majatku
SMZ sa wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadlosci SMZ i wedlug zasad
obowiazujacych w tym zakresie.

2. Wysokos¢ partycypacji bytego Cztonka w majatku SMZ jest proporcjonalna do wysokosci
wniesionych przez niego udzialow oraz czasu w jakim udziaty te zasilaly fundusze SMZ.

DZIAL VI. PRAWA DO LOKALI I ZAMIANY MIESZKAN
Rozdzial 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO
§ 46.

1. W umowie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego SMZ zobowiazuje si¢
oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania przez
czas nieoznaczony, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie§¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w USM i Statucie SMZ.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos¢ lub wspotwlasnos¢ SMZ.
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Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy osobg ubiegajaca sie¢ o ustanowienie tego prawa a SMZ. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

§ 47.

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego SMZ zawiera umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czegsci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu;
4) inne postanowienia okre§lone w Statucie.

§ 47"

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg SMZ, ktéremu z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia SMZ o tym, komu przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktéorych matzenstwo zostato
rozwiazane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych
mowa w § 11 Statutu.

Z chwila $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Rozdzial 1'. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 47°.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
matzonkom;

2) orzeczenia przez Sad o wygasnieciu.

SMZ moze wystapi¢ do Sadu z zadaniem orzeczenia przez Sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 11, za okres co najmniej 6 miesigcy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
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3) niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym.

Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 11 niniejszego
Statutu, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
jezeli najp6zniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
whniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji, cztonek SMZ uisci wszystkie zalegte
oplaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, Sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie Sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 4, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

§ 47°.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
SMZ, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" USM, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu.

SMZ zawiadamia o przetargu poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogloszen
poszczegdlnych budynkoéw spétdzielczych, w siedzibie SMZ oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalne;j.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
SMZ nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16"
USM;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 USM, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe,
na rzecz ktorej SMZ dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
SMZ wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka SMZ uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez SMZ zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan SMZ
zwigzanych z budowa, w tym w szczego6lnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
SMZ skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z innych $rodkow,
potragca si¢ roéwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci
przypadajacej na ten lokal, oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 11 Statutu,
a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowe;j lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 6 powyzej, jest oproznienie lokalu.
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§ 47",

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 47° niniejszego
Statutu, SMZ zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czes$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dlugu obciazajacego cztonka SMZ z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnigtego przez SMZ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienic wkladu mieszkaniowego przez Czlonka SMZ 1 zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze Czlonek SMZ zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemnag zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 punkt 1) powyzej, z wktadu mieszkaniowego
potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 11 niniejszego Statutu, a takze
koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

4. Czlonek SMZ zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktdrej mowa w ust. 1 powyzej, oraz zobowigzuje si¢
do splaty dlugu obciazajacego te osobg z tytutu przypadajacej na nia czgsci zaciagnietego
przez SMZ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Przez okre$lone w ust. 4 powyzej wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wktadu okreslonymi w ust. 1 powyzej.

6. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 47°.

1. Osobie, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
aktorej prawo wygastlo z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie SMZ, przystuguje roszczenie do SMZ o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci SMZ cate zadluzenie wynikajgce
Z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
SMZ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 47°.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasno$ci znajdujgcego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniowa,
osoby, ktorym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym
budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢ cztonkami tej spotdzielni,
a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego
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prawa przystuguje w stosunku do spoétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem
wlasnosci budynku lub udziatem we wspdtwlasnosci budynku. Jednocze$nie ustajg stosunki
cztonkostwa w spoldzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego si¢
na nim budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 47"

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 USM,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoOtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Osobg bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym
pozyciu.

3. Umowy, o ktéorych mowa w wust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

4. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom bliskim, ktore miaty wspdlnie z osoba bedaca strong umowy
0 budowe zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
zZ postanowieniami umowy o budowe lokalu.

5. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 4 powyzej, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postegpowaniu nieprocesowym, biorgc
pod uwage w szczegodlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2
zamieszkiwata z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez SMZ
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje SMZ. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym SMZ. Do momentu
zawiadomienia SMZ o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 11
niniejszego Statutu.

Rozdzial 2. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 48.

W budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ SMZ, Czlonkom przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do przydzielonego im lokalu mieszkalnego.

§ 49.
1. Wiasnoéciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Uchylony.
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4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu,
po zawiadomieniu pozostalych wspotuprawnionych do lokalu mieszkalnego, ktorym
przystuguje prawo pierwokupu.

5. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

6. Nabywca, spadkobierca, zapisobiorca, licytant spoldzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu staje si¢ cztonkiem SMZ, z zastrzezeniem § 3 niniejszego Statutu.

§ 50.
SMZ prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 51 - uchylony

§ 52.

1. W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata oplat, o ktorych mowa w § 10 lub § 11
Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie zinnych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, SMZ
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postgpowania cywilnego. Z zadaniem takim wystepuje Zarzad na wniosek RN.

2. Wiasdcicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

Rozdzial 2'. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 53.

1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jesli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na SMZ.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.1. SMZ powinna zby¢ w terminie
6 miesigcy w drodze przetargu.

3. SMZ jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu:

1) czeSci wkladu budowlanego niewniesionej przez osobe, ktorej przyshugiwato
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

2) kwoty niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, zaciggnictego przez SMZ na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu,

3) naleznosci z tytutu obcigzenia hipoteka.

Obowiazek wyptaty przez SMZ powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

Uchylony.

e
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§ 53",

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu SMZ wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 4 ponizej, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka SMZ uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
SMZ.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
SMZ oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu przetarg
na ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu.

3. SMZ zawiadamia o przetargu poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogloszen
poszczegbdlnych budynkow spotdzielczych, w siedzibie SMZ oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej.

4. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwalo
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, cze§¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez spoétdzielnic na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

5. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§ 54.

1. W razie $mierci Cztonka spadkobierca powinien przedstawi¢ Spoétdzielni stwierdzenie
nabycia spadku.

2. Jezeli spadkobiercow jest kilku, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercéw lub SMZ, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udzialu w WZ
bez prawa glosu.

3. Uchylony.

4. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym wspolnie przystugiwato prawo do lokalu,
oraz w wypadku zapisu prawa do lokalu, postanowienia ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 3. ODREBNA WEASNOSC LOKALU MIESZKALNEGO

§ 55.

Z osoba, ubiegajaca si¢ o uzyskanie odrebnej wlasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji, SMZ
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrycia
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
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4) okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

§ 56.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 55, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wtlasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym lub jego wniesiona
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Zbycie ekspektatywy wilasnoséci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub jego
czesci.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§57.

1. Umowa o budoweg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu lub przez SMZ.

2. SMZ moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sig
0 ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych
po ich stronie, nie dotrzyma warunkéw umowy okreslonych w § 55, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienia odrgbnej wiasno$ci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie
utrudniona.

3. Wypowiedzenie trwa trzy miesigce liczac od konca kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig inaczej.

§ 58.

1. SMZ ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
albo nabywcy ekspektatywy wilasnosci odrgbng wiasno$é lokalu najpozniej w terminie
dwodch miesigey po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie dwoch miesiecy
od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zadanie Czlonka, Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkoéw albo o0séb
wskazanych przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, ktore
wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 59.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez SMZ tgcznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, Wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$ci udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1,
wtedy, gdy budynki sa posadowione w sposdb uniemozliwiajacy ich rozdzielenie,
lub dziatka, na ktorej posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostepu do drogi
publicznej lub wewnetrznej.

§ 60 - uchylony
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Rozdzial 4. ZAMIANY MIESZKAN

§ 61.

1. Czlonkowie SMZ moga za zgoda Zarzadu dokonywa¢ zamiany migdzy sobg zajmowanych
lokali, jak rowniez zamiany mieszkan z Cztonkami innych spoétdzielni, najemcami lokali
nalezacych do zasobow gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze
wlascicielami lokali stanowigcych odrgbng wlasno$¢.

2. Zamiana mieszkan mi¢dzy Czlonkami a osobami, o ktérych mowa w ust.1, uzalezniona jest
od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia umowy najmu.

3. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wiasno$¢ badz o statusie
wiasno$ciowego prawa do lokalu wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej
w formie aktu notarialnego.

4. Zarzad w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamian¢ mieszkan
na mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom Czlonkéw i ich rodzin. Realizujac
powyzsze wnioski, uwzglednia mozliwosci finansowe Cztonka ubiegajacego si¢ o zamiang.

DZIAE VII. UZYWANIE LOKALI I OPEATY

§ 62.

1. Wydane przez SMZ przed wejsciem w zycie USM przydzialy na lokatorskie
i wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych zachowujg waznos¢ i sg traktowane na rowni
Z umowami.

2. Zmiana sposobu uzywania lokalu moze by¢ dokonana tylko za zgoda Zarzadu.

§ 63.

1. SMZ ma prawo do przeprowadzania odczytow licznikéw stanowiagcych podstawe rozliczen
ze Spoldzielnia, a takze przegladow, konserwacji i remontoOw urzadzen i instalacji
znajdujacych si¢ w lokalach, do usuwania awarii oraz do wyposazania budynku, jego czesci
lub innych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje. Wigze si¢ to z obowigzkiem
udostgpniania lokali stuzbom SMZ lub firmom wystepujagcym w imieniu lub na rzecz SMZ.

2. Zabronione jest dokonywanie samowolnych przerdbek, przebudowy lokali oraz instalacji
wewnetrznych w lokalach oraz niszczenia plomb urzadzen rozliczeniowych.

§ 64.

1. Podstawowy zakres obowigzkow SMZ w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje:
1) naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej zimnej i cieptej wody
do zaworu odcinajacego w mieszkaniu, gazowej bez urzadzen odbiorczych,
2) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej — wytacznie piony zbiorcze
bez przewodow odptywowych,
3) naprawy i wymiany centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
4) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej.
2. WZ moze rozszerzy¢ obowigzki SMZ odno$nie napraw i wymian wewnatrz lokali poza
zakres okre$lony w ust. 1, uchwalajgc na te cele dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.
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§ 65.

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw SMZ obcigzaja Czlonkoéw
zajmujacych te lokale oraz osoby dysponujace lokalami, a nieb¢dace Cztonkami SMZ.
Jako szczegolne obowiazki ww. 0s6b w zakresie napraw wewnatrz lokali uznaje si¢ poza
biezaca konserwacja:
- naprawe i wymian¢ podtoég, posadzek, wykltadzin podlogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

- naprawy i wymiany okien i drzwi,

- naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych, jak: wanny, muszle klozetowe,
zlewozmywaki, umywalki wraz z syfonami i bateriami lub zaworami czerpalnymi,

- naprawy przewodow odpltywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
W tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

- naprawy wodnych przewoddéw doplywowych za zaworem odcinajacym,
- malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow,

- malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy Cztonka lub 0s6b z nim
zamieszkatych, a takze dysponentéw lokalami niebedacymi czionkami SMZ obcigza
Cztonka SMZ lub dysponenta lokalu.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw Cztonka mogg by¢ wykonane przez
SMZ tylko odptatnie, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 66.

Szczegdlowe zasady uzywania lokali w budynkach SMZ oraz zasady porzadku domowego
okresla regulamin uchwalony przez RN.

§ 67.

1. Koszty zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu przy
zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawa mediow i ustug,
utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego
odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscia oraz
dziatalnoscig spoteczng i o$wiatowo-kulturalng. Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie
z ust. 6 ponizej.

2. Koszty zwigzane z gospodarka lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, odnoszone sa do lokalu przy zapewnieniu
pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawg mediow i uslug, utrzymaniem
prawidtlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie,
partycypacja w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscia oraz dzialalno$cia
spoleczng i o§wiatowo-kulturalng. Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie z ust. 6 ponize;j.

3.  Wszystkie koszty powstate w czasie i w zwigzku z prowadzonym procesem inwestycyjnym
rozlicza si¢ zgodnie z ust. 6 ponize;j.

4, Koszty zwigzane z prowadzeniem wykonawstwa wlasnego, dziatalnoscig handlowa,
ustugowa i oswiatowg odnoszone sa do kosztéw danej dziatalnosci.

5. Koszty wymienione w ust. 2 powyzej, a dotyczace doméw i osiedli nabywanych wraz
Z towarzyszacg im infrastrukturg, sg kosztami tylko tych zasobdw i nie mogg by¢ taczone
z kosztami pozostatych zasoboéw SMZ.
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6. Sposob ustalania kosztéw na jednostke fizyczng (osoba, powierzchnia, wskazanie
urzadzenia pomiarowego, podzielnika kosztéw, indywidualnego zwigkszonego korzystania
z czeSci wspolnych itp.) w zaleznosci od standardu wyposazenia mieszkania, budynku,
charakteru lokalu, lokalizacji itp. i wynikajace z tego oplaty przy uwzglednieniu
zatwierdzonego planu gospodarczego i zawartych umow okresla w uzgodnieniu z RN
i realizuje Zarzad.

7. Uchylony.

8. W przypadku optat, ktorych wysokos¢ jest ustalana niezaleznie od SMZ, jak np.: podatki
i optaty lokalne, ubezpieczenia, optaty za wywoOz nieczystoSci, oplaty za energie
elektryczng, cieplng, optaty za wodg i odprowadzenie $Sciekow, oplaty za winde, Zarzad
moze dokona¢ przeliczenia wysoko$ci tych oplat i zawiadomienia os6b wymienionych
W ust. 9 ponizej bez wczes$niejszego uzgadniania z RN, jesli uzna to za zasadne.

9. O zmianie wysokosci oplat SMZ zobowigzana jest zawiadomi¢ Czlonkéw i osoby
niebedace Czlonkami SMZ na co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat,
ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci
optat wymaga uzasadnienia na piSmie. Zmian¢ wysoko$ci optat mozna kwestionowaé
bezposrednio na drodze sadowej, lecz nie zwalnia to z obowigzku wnoszenia optat
niezaleznych od SMZ w zmienionej wysokosci.

§ 68.

Czlonkowie uczestniczag w sptacie kredytu i odsetek zaciagnietego na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajacych na dany lokal w wysokosci i na warunkach wynikajacych
zumowy z kredytodawca lub innych unormowan prawnych umozliwiajgcych obstuge
zadtuzenia w przewidzianym terminie.

§ 69.

1. Optaty, o ktorych mowa w § 67 1 § 68, Czlonkowie i inne osoby zobowigzane uiszczaja
€0 miesigc, do ostatniego dnia danego miesigca.

2. Od nieptaconych terminowo nalezno$ci, o ktorych mowa w § 67 1 § 68, SMZ pobiera
odsetki ustawowe. Odsetki za zwtoke nalicza si¢ od nastepnego dnia po uptywie terminu
ptatnosci. Uchwale w sprawie czgéciowego lub catkowitego umorzenia odsetek podejmuje
Zarzad.

§ 70.
1. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wilasno§¢ Czlonka i podlega rozliczeniu przez
Cztonka opuszczajgcego z Czlonkiem obejmujacym lokal.

2. Przy rozliczeniu wyposazenia lokalu mieszkalnego dokonywanym przy przejmowaniu
lokalu przez SMZ uwzgledniane sa tylko naktady poniesione przez Cztonka na wykonanie
prac, na ktore zostata wydana zgoda Zarzadu.
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DZIAL VIII. ZASADY PRZEKSZTAE CENIA PRAW DO LOKALU I PRZENIESIENIA
WEASNOSCI LOKALI

§ 71.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, SMZ jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe¢ przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgéci zobowigzan SMZ zwigzanych z budowa, w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego SMZ wraz z odsetkami,
ajezeli SMZ skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkdw - splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez SMZ do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 11 Statutu.

2. SMZ zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub SMZ nie przyshuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogédt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy przeksztatcenia spoldzielczego lokatorskiego prawa na odrgbna wilasnos¢ oraz
koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym, w tym koszty sadowe zalozenia
ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej, obciazajg Cztonka SMZ, na rzecz
ktérego SMZ dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 72.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, SMZ jest zobowigzana zawrze¢ umowg¢ przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan SMZ zwigzanych z budowa,
wtym w szczegélnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego SMZ wraz
z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 11 Statutu.

2. SMZ zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobg¢ uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub SMZ nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktéorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktorej] SMZ dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

DZIAL IX. NAJEM LOKALI

§ 73.

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ zaréwno Czlonkowie,
jak i inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.
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2. Lokale wynajmowane sg po cenach wolnorynkowych, na zasadach okre$lonych przez RN.

§ 74.

1. Prawa i obowiazki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslajg postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad.

2. Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

§ 75.

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen
W nim si¢ znajdujacych. Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jego wplaty okresla Zarzad.

DZIAL X. WKEADY

§ 76.

1. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego ustala si¢ jako rdéznice miedzy kosztem budowy
przypadajagcym na dany lokal a uzyskang przez SMZ pomocg ze $rodkéw publicznych
(np. umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego przez SMZ) lub innych srodkéw uzyskanych
na sfinansowanie lokalu. Jezeli cze$§¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciaggnietego przez SMZ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest
zobowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace;j
na jej lokal.

2. Wysokos¢ wkladu budowlanego odpowiada calosci kosztow budowy przypadajacych
na dany lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego
przez SMZ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie odrgbnej witasnosci lokalu zobowigzana jest do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy wymienionych w ust. 1 nastepuje w terminie 6 miesiecy
od dnia oddania budynku do uzytkowania, a w ust. 2 w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§77.

Czlonek jest zobowigzany wnie$¢ wklad mieszkaniowy/budowlany przed objeciem lokalu
mieszkalnego.

§ 78.

W przypadku budowy przez SMZ mieszkania o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, Cztonek wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci okre$lonej w § 76 ust. 1 Statutu.
Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego okresla Zarzad.
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§ 79 uchylony.
§ 80 uchylony.
§ 81 uchylony.

§ 82.

Wysoko$¢ wktadu budowlanego i jego rownowarto$¢ kazdorazowo okresla Zarzad, kierujac sie
znang Spotdzielni wartoscia rynkowa z uwzglednieniem § 76 ust. 2 Statutu.

§ 83 uchylony.
§ 84 uchylony.

§ 85.

Z rownowartosci wkladu potraca si¢ wszystkie naleznosci obcigzajace ten lokal.

DZIAL XI. SKUTKI USTANIA CZEONKOSTWA

Uchylony

Rozdzial 1. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU
Uchylony
§ 86 uchylony.
§ 87 uchylony.

§ 88 uchylony.

Rozdzial 2. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW
| SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

Uchylony

’A\\ Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ZACHODNIA” w Gliwicach 34

Al



§ 89 uchylony.
§ 90 uchylony.

§ 91 uchylony.

DZIAE XII. PRZEPISY KONCOWE

§ 92.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w pelnym
zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, SMZ jest
zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po spetieniu przez nig warunkow
okreslonych w USM.

§ 93.

1. Czlonek Zarzadu, Czlonek RN oraz likwidator odpowiada wobec SMZ za szkode
wyrzadzong dziataniem sprzecznym z prawem lub  zaniechaniem dzialania
lub postanowieniami niniejszego Statutu, chyba Ze nie ponosi winy.

2. SMZ zobowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci caloéci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres
od poprzedniej lustracji.

3. Zarzad zobowiazany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracj¢ i WZ informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

4. Za dziatalno$¢ na szkode SMZ Cztonkowie Zarzadu, RN i likwidator odpowiadaja zgodnie
z przepisami PS i USM.

§ 94.
1. Niniejszy Statut uchyla Statut z dnia 03.06.2003r. §§ 1 — 89.

2. Statut z wprowadzonymi zmianami wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania przez Sad
Rejonowy - Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

3. Niniejszy Statut zawiera zmiany wprowadzone Uchwatami ZPCz z dnia 2.12.2009 roku
i 19.10.2010 roku.

4. Niniejszy Statut zawiera zmiany wprowadzone Uchwatg WZ z dnia 27.04.2018 r.
5. Niniejszy Statut zawiera zmiany wprowadzone Uchwatg WZ z dnia 28.06.2022 r.

§ 95.

W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem obowiazuja przepisy USM, PS i innych
ustaw.
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